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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 1.36

Et omrade (Klovtofte) afgreenset af
Roskildevej, Horskeetten og Holbaek-
motorvejen

Taastrup

Blandet bolig- og erhvervsomrade samt gront om-
rade

05.08.1983



e e

T ‘
\‘\ ‘ 1 \‘\:‘\\

1 ‘ . : A
i . \ |
| |

] i
A |
|

resenne oy
R,

..

o
.f—\“’""\"vm-\__,./\_/\-f_"

= {'3:71—{“"(’.?‘(1\
S AT

b ,.—%—_ =

/ «-7\/ /

NS A




LOKALPLAN
.36

OMRADE I TASTRUP, BEGRANSET AF ROSKILDEVEJ, HOR-
SKETTEN OG HOLBAKMOTORVEJEN, (KLOVTOFTE).

Hﬂ@=T@@$ﬁ rup kommune



Redergrelse.

Indledning.

Lokalplan for et omrdde i Tastrup.

Del af den gamle Klovtofte landsby.

Hvor.

Arealet er mod vest afgrenset af Hgrskaztten mod
syd af Roskildevej og mod ¢st og nord af Holbak-

motorvejen.
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Hvorfor.

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er blandt
andet at fortazlle, hvordan veje, stier, bygninger,
beplantning m.m. skal placeres og udformes inden

for et bestemt omrade.

Lokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan,

der i dette tilfalde fastlegger den ngjere afgrans-
ning af de arealer, der md benyttes til boligformal

- tet lav og aben lav - og til blandet bolig og er-
hvervsformdl. Desuden fastlegges bestemmelser om byg-
ninger, veje, stier, beplantning, parkering og op-

holdsarealer.

Lokalplanen er udarbejdet for at fremskynde kommu-

neplanens intentioner for omradet for hermed at sg
ge at lgse trafikproblemerne i Klovtoftegade. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse skabes der mulig-
hed for, at vejbetjene arealerne ved Klovtoftegdrd

via ny ve]j direkte fra Hgrskatten.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kommuneplanloven er blandt andet,
at sikre borgerne indflydelse og kendskab til den
lokale planlegning. Derfor er kommunen forpligtet
til at udarbejde lokalplaner, nir det er ngdvendigt,

for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

En lokalplan skal fremlazgges som forslag i mindst

2 mdr., inden den vedtages endeligt af byradet, og

i denne periode er der mulighed for at fremkomme med
indsigelser og endringsforslag, inden planen kan

trede 1 kraft.



Formal med redeggrelse m.m.

I det fglgende afsnit er der gjort rede for lokal-
planens indhold. Afsnittet om forholdet til anden
planlagning skal g¢re det muligt at se forslaget i en
stgrre sammenhazng. Herefter ggres der rede for lokal-
planens retsvirkninger.

Endelig felger selve lokalplanforslaget, der inde-

holder formalsbestemmelser og kortbilag.

Lokalplanens indhold. Lokalplanen fastlagger omradets fremtidige anvendelse
til henholdsvis boligformal, blandet bolig og erhvervs-
formdl og offentlig grgnt omrdde. Boliger md kun etab-
leres i forbindelse med erhverv.

Der etableres ny adgangsvej fra Hgrskatten til det
blandede bolig og erhvervsomrade, sdledes at last-
vognstrafik m.m. til erhvervsomrddet kan ledes uden
om den gamle Klovtoftegade.

Planen sikrer desuden areal til en 7 m bred sti og et
25 m bredt beplantningsbzlte langs Holbakmotorvejen,
et lo m bredt beplantningsbalte langs Roskildeve],
Horsketten, Klovtoftegade og mod den sydgstligste del
af boligomraddet. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom indenfor boligomrédet md ikke overstige 3o,

indenfor erhvervsomradet 35.

I boligomradet m& ingen grund udstykkes pa& mindre end
700 m2, i erhvervsomradet m& ingen grund udstykkes pa
mindre end 1.20c m2 eller stgrre end 3.oc00 m2.

Fg¢r erhvervsomridet kan udstykkes,skal byrddet have
godkendt en samlet plan for hele omradet ved Gl. Bak-
kegdrd og Klovtoftegdrd, om forngdent en supplerende
lokalplan, sa der ogsa fra Gl. Bakkegdrds arealer kan
skabes vejforbindelse over Klovtoftegdrds arealer via
den ny vej til Hgrskatten.

Vejforbindelsens ngjagtige placering fastlagges i den

nevnte samlede plan.
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Forholdet til anden I dispositionsplanen fra 1970 er omrédet udlagt
planlegning til dben lav og taet lav boligbebyggelse samt industri
og handverk.

I kommuneplanen fra 1981 er omradet udlagt til hen-
holdsvis boligformél og blandet bolig og erhvervs-
formal, lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planens bestemmelser.

Lokalplanomradet er dels beliggende i landzone dels

i byzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse over-
gdr omradet vest for beplantningsbzltet mod Holbzkmo-
torvejen til byzone. Beplantningsbszltet langs Hol-

bzkmotorvejen forbliver i landzone.

I overensstemmelse med varmeplanlazgningen er det i
lokalplanen sikret, at ny bebyggelse tilsluttes et
kollektivt varmeforsyningsanlag efter byradets an-

visning.



Lokalplanens retsvirk-
ning.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen, m& ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31, kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-

stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anleg

med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige ka-

rakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lcokalplanen, fortranges

af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vere af vesentlig betydning for virkeliggg¢relsen

af planen, jf. ovenfor.



Hpje-Taastrup kommune.
Lokalplan 1. 36.

§ 1. Lokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens om-
rdde og zonestatus.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastlegges herved fglgende bestem-

melser for det i § 2 nevnte omrade.

Planens formdl er:

at fastlegge omradets fremtidige anvendelse til
boligformédl, blandet bolig og erhvervsformal
og offentligt gre¢nt omrade,

at fastlagge omradets fremtidige hovedstruktur med
hensyn til afgrensning mellem de forskellige
anvendelsesomrdder og adgangsforhold,

at sikre en fredeligggrelse af det eksisterende
boligomrade ved at lade adgangsvejen til erhvervs-
omradet g& uden om Klovtoftegade, samt

at fastlzgge rammebestemmelser for bebyggelsens om-

fang m.m.

1. Planen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbi-
lag 1196/1-1-1 og omfatter fglgende matr. nr.
1b,1d,1e 1£f, 1g9g,1h, 14i, 1 %k, 11,
lm, 1 n 10, 1p,1q,

a,
a 3e 3f 3qg,3h,31i, 3k,

2
3
4 <
5b,5¢, 54 5, 5f, 59, 5h, 5m,
5 az, 5 ag,

5 ba

alle af Klovtofte by, Tdstrup Nykirke,

samt matr. nr.

16 a, 16 g, 16 h, 16 i,

30d, 30 £, 30 k, og

30 ae

alle af Tastrup Valby by, Tastrup Nykirke,
samt alle parceller, der efter den 25. august

1982 udstykkes fra de navnte ejendomme.



§ 3.

Delomrade Bh.
Omradets an-
vendelse.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne Bh til
boligbebyggelse, haveboliger (razkkehuse, gard-
huse, parcelhuse og lignende). Eb til blandet

bolig og erhvervsformal, som vist pad kortbilaget.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan forbliver arealet narmest
Holbazkmotorvejen i landzone (beplantningsbaltet
¢st for stien), mens de resterende arealer far

byzonestatus.

Omrddet m& med de i stk. 3 navnte undtagelser
kun anvendes til haveboligformal. Bebyggelsen
ma kun bestd af dben/lav bebyggelse (parcelhuse)
og tet/lav bebyggelse (razkke-, kade-, gardhuse
og lignende bebyggelse).

P& hver ejendom md kun oprettes eller indrettes

en bolig for én familie.

Der md indenfor omradet ikke udgves nogen art
af virksomhed som ved stg¢v, reg, lugt, stgj og
rystelser eller ved sit udseende eller pd anden
made efter byradets sk¢n er til ulempe for de

omboende.

Byradet kan give tilladelse til at der etable-
res liberale erhverv i bebyggelsen under forud-

setning af:

at virksomheden drives pa en sadan made, at e-
jendommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagal-

dende ejendom.



§ 4.

Delomrade Eb.
Omradets anven-
delse.

Medmindre virksomheden omfattes af stk. 3, ma
der sdledes ikke pd& ejendommen indrettes bebyg-
gelse til eller udgves handels-, vognmands-,
verksteds—- eller oplagsvirksomhed, ligesom der
ikke md indrettes pensionat eller klublejlig-
heder eller drives anden form for erhvervsmas-—

sig udlejning.

Indenfor omradet md kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til eller udgves hdndvarks- og repa-
rationsvirksomhed samt mindre fremstillingsvirk-
somhed, der efter byraddets skgn ikke pafgrer om-~
givelserne miljgmessige gener eller er til gene

for de tilstgdende boligkvarterer.

P& hver ejendom md endvidere opfgres eller ind-
rettes en beboelse eller bolig, nar denne tjener
som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
anden person med lignende tilknytning til virksom-

heden.

Efter byradets godkendelse kan endvidere indret-
tes udendgrs oplag, og byradet kan i denne for-

bindelse krave oplagspladsen skaermet ved beplant-
ning eller hegn. Beboelse eller boliger kan kun

etableres i tilknytning til erhverv.

Omradet mad endvidere anvendes til forretnings-
virksomhed, som har tilknytning til de pagelden-
de erhverv, eller som efter byraddets sk¢n na-
turligt finder plads i omradet. Der md dog ik-
ke inden for omradet drives handel med daglig-

varer eller forega anden detailhandel.

Indenfor omradet kan opfgres transformerstatio-
ner til kvarterets daglige forsyning, ndr de
ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke

gives en hgjde af mere end 3 m over terren, og

- J_O_



Delomrade O.
Omradets anvendelse.

Delomrade Bh.
Udstykninger.

Delomrade Eb.
udstykninger.

Delomrade O.
Udstykninger.

nar de udformes i overensstemmelse med den ¢v-

rige bebyggelse.

Omradet udlazgges til offentligt gre¢nt omrade - skov-

beplantning.

1. 1Ingen grund ma udstykkes med mindre stgrrelse
end 700 m2 (excl. eksisterende og udlagt vejareal)

og mindre facadelangde end 20 m.

2. Inden for omradet, udlagt til tet/lav boligbebyggel-
se, md ingen grund udstykkes med mindre stgrrelse

end 350 m2.

1. Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse,der er
mindre end l.200 m2 eller stgrre end 3.000 m2
(excl. eksisterende og udlagt vejareal)eller med en
mindre facadelazngde end 30 m. Ved vendepladser kan

facadelaengden dog nedsattes.

2. Udstykning af arealerne ved Klovtoftegard og Gl.
Bakkegard md kun foretages pa grundlag af en af
byrddet godkendt samlet plan for hele omradet, om

forngdent en supplerende lokalplan*).

Ved omradets disponering og bygningers konstruktion
skal der tages hensyn til de stgjmessige forhold,
sdledes at det indendg¢rs stgjniveau i boliger ikke

overstiger 3o dB(A) pa de¢gnbasis.

3. De pad vedhaftede kortbilag 1196/1-1-2 med sarlig
signatur viste arealer (skarmbeplantning), ma ikke
udstykkes til bebyggelse eller benyttes til oplag,
som gardsplads, til parkering eller lignende, men

udlegges som beplantningsbalte.

Omradet m& ikke udstykkes til bebyggelse eller benyttes
til oplag, parkering, eller lignende, men udlazgges til

skovbeplantning.

*) Arealer ved Gl. Bakkegdrd kan saledes ikke udnyttes
erhvervsmessigt i stgrre omfang end i dag, med mindre
vejadgang over arealerne ved Klovtoftegard kan sikres.



§ 9.

Vej- og stiforhold.

Udlag af nye veje.

Der udlegges areal til ny vej A;-A, i en bred-
de af 10 m fra Hgrsketten til Klovtoftegade og
videre fra Klovtoftegade til omradet omkring

Klovtoftegarden.

Vejen udlazgges med en retning og beliggenhed

i princippet som vist pd vedhaftede kortbilag
1196/1-1-2. Vejen viderefgres pad strekningen
AZ—A3 i en bredde af lo m til betjening af omrade
Eb, nadr omrddet til sin tid disponeres i henhold

til samlet plan, jfr. § 7, stk. 2

Udleg af nye stier.

Der udlegges areal til stien a-a i en bredde af
7 m fra Roskildevej langs Holbzkmotorvejen mod
nord til senere forbindelse med Nordstien.

Stien udlmgges med en retning og en beliggenhed

som vist pd vedhaftede kortbilag 1196/1-1-2.

Higrneafskaringer.

Ved vejtilslutninger forudsattes hjgrneafskae-
rings—- og oversigtslinier foretaget i medfg¢r af

vej- og byggelovgivningen.

Byggelinier®).

Langs fglgende veije palezgges byggelinier:

Hprskatten: nord for Klovtoftegade

[€al

m

mellem Klovtoftegade og

vejen Al—A2 5-10 m

syd for vejen Al—A2 10 m

Nedlzggelse af eksisterende vej.

Der skabes mulighed for, at Klovtoftegade pa

*)

Langs Roskildevej og Holbazkmotorvejen galder den
til enhver tid af vejbestyrelsen fastsatte bygge-
linie for tiden:

25 m fra Roskildeveijs vejmidte og

25 m fra Holbszkmotorvejens vejgranse.

Det forudsattes, at den i henhold til naturfred-
ningslovens § 47 gzldende byggelinie langs de 2 ve-
je ophaves inden for planens omrade.

- 12 -



§ lo. Bebyggelsens omfang.

strakningen syd for vejen Al—A2 kan nedlzgges¥*),
idet vejadgang til ejendommene, matr.nr. 3o k og

16 g sikres fra nord via vejen Al—AZ.

6. Parkeringsforhold, delomrdde Bh.

Til parkeringsformal skal der minimum udlegges
et areal svarende til 1 parkeringsplads pr.

100 m2 etageareal.

7. Parkeringsforhold, delomrade Eb.

Til parkeringsformdl skal der minimum tilveje-
bringes et areal svarende til 1,5 parkerings-
plads pr. bolig og 1 parkeringsplads pr. 50 m2

af det ¢vrige etageareal.

Delomrade Bh.

1. Bebyggelsesprocenten for den énkelte ejendom

ma ikke overstige 30. .

2. Bebyggelsen md ikke opfgres i mere end 1 1/2 e-
tage.

3. Bygningers facadeh¢jdé md ikke overstige 3,0 m
mé&lt fra terran til skering mellem facade og tag-

flade.

Delomra&de Eb.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma

ikke overstige 35.

2. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager

(uden udnyttelse af tagetage).

*) Vejarealet forudsattes sammenlagt med matr. nr.
16 g Tastrup Valby by, Tastrup Nykirke. Nedlaggelse
af vejarealet forudsattes igvrigt at skulle ske ef-
ter reglerne i vejlovgivningen.

- 13 -



3. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag-
flade ma gives en hgjde, der overstiger 8 m
over terrzn, malt efter reglerne i bygningsreg-

lementet.

4. Bygninger skal i princippet placeres med hovedret-
ningen parallelt med eller vinkelret pa skel mod
adgangsvejen, og facade eller gavl skal placeres

parallelt med vejens byggelinie.

Bygninger skal holdes mindst 5 m fra sideskel.

5. Bygninger skal holdes uden for de pd vedhafte-
de kortbilag viste afskermningsarealer, der
har en bredde pa 10 m, langs Holbszkmotorvejen

dog 25 m.

Afskarmningsarealet ma ikke under nogen form
benyttes til oplag, som gardsplads eller lig-
nende, og md kun med byradets szrlige tilladel-

se benyttes som opholds- eller parkeringsareal.

Beplantning og vedligeholdelse af de omhandle-
de arealer forudsettes at skulle ske i henhold
til overenskomster med grundejere og foretages

af disse.

6. Beplantning skal ske efter en af byradet god-
kendt plan.

Afskermningsarealerne pa 10 m ved Roskildevej,
Hgrskatten og Klovtoftegade skal beplantes i over-

ensstemmelse med vedlagte beplantningsplan 1196/1-1-3.

§. 11. Bebyggelsens yd- 1. 1Ingen form for skiltning og reklamering pa e-

re fremtraden. . o o , o
jendommene ma finde sted i omrade Bh.

Skiltning og reklamering md i @gvrigt kun finde
sted i det efter byradets sk¢n sadvanlige om-
fang og efter byradets godkendelse i hvert en-
kelt tilfelde.



§ 12.

§ 13.

Ubebyggede
arealer.

Forudsetninger
for ibrugtagen
af ny bebyggel-
se.

2. Bebyggelsens udseende, materialer og farver,
skal godkendes af byradet som stemmende med om-

raddets karakter.

Til udvendige bygningssider samt tagplader ma
ikke anvendes materialer som efter byradets

skgn virker skemmende.

1. Delomrade Bh.

Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme, som ik-
ke benyttes til gardsplads eller lignende, skal an-

lzgges og vedligeholdes som have.

Der skal tilvejebringes et opholdsareal svarende

til mindst 100 % af etagearealet.

2. Delomrade Eb.

Der skal tilvejebringes opholdsareal svarende til
100 % af boligetagearealet og 25 % af erhvervseta-

gearealet.

Ubebyggede arealer skal ved befastelse, beplantning
eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden ved oplagring af materialer,

affald m.m. skal overholdes.

1. F¢r ny bebyggelse inden for omradet tages i
brug, skal der vare etableret de i § lo,stk. 5,
navnte afskarmningsforanstaltninger bestdende

af beplantningsbalter.

2. F¢r ny bebyggelse tages i brug skal der vere

etableret de i § 12 navnte opholdsarealer.

3. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse
tages i brug. fér bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanleqg efter byradets

anvisning.

- 15 -



§. 12. Tilladelse fra Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke opfgres

andre myndig- ny bebyggelse inden for naturfredningslovens byggeli-

heder.
nie langs Holbakmotorvejen og Roskildevej, fgr Fred-
ningsstyrelsen har ophavet den pagazldende byggelinie.
Vedtagelsespategning. Sdledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrad,

den 8. september 1982.

Ebbe Korvin
borgmester

/ Bgrge Romme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning ved-

tages foranstaende lokalplan endeligt.
Hgje-Taastrup byrad, den 2o0. april 1983.
Laur. Christensen

borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov om kommuneplanlagning (lov nr.
287 af 26. juni 1975) beg=zres foranstdende lokalplan

tinglyst pd de af samme omfattede ejendomme.
Hgje-Taastrup byrad, den 1. juni 1983.

Laur. Christensen

borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

- 16 -



Indfgrt i dagbogen 5. august 1983
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. C nr. 447.

E. M. Pedersen
oass.

- 17 -
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APSTANDE

Der plantes med 2 m mellem rakkerne og 1 m mellem planterne i selve rakken.

—-— UDTYNDING
z
(EE) 1 2 1 1 <EE> 1 2 1 1 <Ef) 1 2 1 1 - Nar elletr@zerne (2) har ndet en hgjde af ca. 5 m, fjernes de totalt.
T JORDBEHANDLING
«

Arealer med belagning og lignende opbrydes. Det opbrudte materiale incl. bund-
grus bortkgres og erstattes med god muld.
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Forud for plantningen skal jorden vere renset, specielt for kvikgraes, hvilket

vil lette den senere renholdelse.

wanb
b
N
o
conb
o
-~
[Py
'y
soud
N
Vb
lo

z RENHOLDELSE
|
1 2 1 1 (fi) 1 2 1 1 <3E) 1 2 1 1 (S{) N Plantningerne skal holdes fri for kvikgres og renholdes saledes, at frespredende
ukrudt ikke forekammer.
z
o BESKARING
1 1 1 2 1 1 1 2 1 1 12 . - - -
RN " - Beskaring foretages i mindst muligt amfang, og skal kun foretages for at sikre
) by . .
- en harmonisk grenbygning.
Alle rzkker er ens, blot forskudt.
MISLIGHOLDELSE AF BEPLANTNINGSBELTERNE
Hpje—Taastrup kammune har pataleret.
Planteliste:
sign. Dansk navn Handelsnavn Stgrrelse
1 Glansbladet heag Prunus serotina 1/2, 60-100 cm
2 Redel Alnus glutinosa 1/1, 60-100 cm
3 Stilkeg Qvercus robur 1/2, 50-80 cm

HDOJE-TAASTRUP KOMMUNE
TEKNISK FORVALTNING

LOKALPLAN 1.36 R i e
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Grundmateriaiet er udfmrdiget ot






